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กรณีไดอ้สังหาริมทรัพยห์รือทรัพยสิทธิเกี�ยวกบัอสังหาริมทรัพยม์าโดยทางอื�นนอกจากทางนิติกรรม สิทธิของผู ้

ไดม้ายอ่มสมบูรณ์เป็นทรัพยสิทธิเพราะเป็นการไดม้าโดยผลของกฎหมาย แต่หากยงัไม่มีการจดทะเบียน ผูไ้ดม้าโดย

ทางอื�นนอกจากทางนิติกรรมไม่สามารถเปลี�ยนแปลงทางทะเบียนได ้และไม่สามารถยกขึ�นเป็นขอ้ต่อสู้

บุคคลภายนอก ผูไ้ดม้าโดยมีค่าตอบแทน และโดยสุจริตและไดจ้ดทะเบียนโดยสุจริตแลว้ ส่วนการที�จะนาํมาตรา 

1299 วรรคสอง จะนาํไปใชก้บัที�ดินที�มีเพียงสิทธิครอบครองประเภท น.ส.3 หรือไม่ กรณีเช่นนี� มีแนวคาํพิพากษา

ของศาลฎีกาแบ่งออกเป็น 2 แนวทางดว้ยกนัคือ แนวทาง 1 เห็นวา่ มาตรา 1299 วรรคสอง สามารถมีกรณี

บุคคลภายนอกผูไ้ดม้าโดยเสียค่าตอบ แทนและสุจริตและไดจ้ดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตได ้ตามฎีกาที� 2512/2519 

แนวทางเห็นที� 2 เห็นวา่ มาตรา 1299 วรรคสองไม่สามารถนาํไปใชก้บัที�ดินประเภทที�มีเพียงสิทธิครอบครอบครอง

ได ้เพราะเมื�อผูมี้สิทธิครอบครองไดส้ละสิทธิของตนและส่งมอบที�ดินใหแ้ก่ผูร้ับโอนไปแลว้สิทธิครอบครองยอ่มตก

อยูแ่ก่ผูรั้บโอนตามมาตรา 1377 และมาตรา 1378 เช่นนี�ผูโ้อนเป็นแต่เพียงผูม้ีชื�อในทะเบียน น.ส.3 ยอ่มไม่มีสิทธิที�

จะโอนการที�ดินใหแ้ก่ผูอ้ื�น หากมีการโอนแมบุ้คคลผูรั้บโอนจะสุจริตและเสียค่าตอบแทนกย็อ่มไม่มีสิทธิตามหลกั

เรื�องผูรั้บโอนยอ่มไม่มีสิทธิดีกวา่ผูโ้อน ตามฎีกาที� 14737/2551, ฎ.6436/2550 

ปัจจุปันมีคาํพิพากษาฎีกาออกมาถือเป็นที�สิ�นสุดใหย้ดึตามแนวทางที� 2 

ฎ.5537/2557 จ.มารดาจาํเลยที� 1 และจาํเลยที� 2 ขายที�ดินพิพาทแปลงที� 1 และแปลงที� 2 ซึ�งเป็นส่วนของที�ดินที�ดิน

มีหนงัสือรับรองการทาํประโยชนใ์หแ้ก่ พ. บิดาโจทกแ์ละโจทกต์ามลาํดบัโดยไม่ไดจ้ดทะเบียนการโอนต่อพนกังาน

เจา้หนา้ที� แต่การที� พ. บิดาโจทกแ์ละโจทกไ์ดเ้ขม้าครอบครองที�ดินพิพาทแปลงที� 1 และแปลงที� 2 ยอ่มทาํใหไ้ดไ้ป

ซึ�งสิทธิครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา 1367, 1377 และ 1378 โดยไม่จาํตอ้งจดทะเบียนการไดม้า ซึ� งต่อมา พ. ยก

ที�ดินพิพาทแปลงที� 1 ใหแ้ก่โจทก ์จึงทาํใหโ้จทกเ์ป็นผูมี้สิทธิครอบครองที�ดินพิพาททั�งสองแปลง เมื�อจาํเลยที� 1 ผู ้

จาํนองมิใช่เจา้ของที�ดินแปลงที� 1 และแปลงที� 2 นาํที�ดินไปจาํนองแก่จาํเลยที� 2 จึงตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา 705 

การจาํนองจึงไม่มีผลผกูพนัโจทกผ์ูเ้ป็นเจา้ของที�แทจ้ริง โดยไม่ตอ้งคาํนึกวา่จาํเลยที� 2 รับจาํนองโดยสุจริตหรือไม่ 

เพราะสิทธิของผูไ้ดม้าซึ�งอสังหาริมทรัพยที์�หา้มมิใหย้กขึ�นเป็นขอ้ต่อสู้บุคคลภายนอกผูไ้ดสิ้ทธิมาโดยเสีย

ค่าตอบแทนโดยสุจริตและไดจ้ดทะเบียนโดยสุจริตตาม ป.พ.พ. มาตรา 1299 วรรคสอง ตอ้งเป็นการไดสิ้ทธิในที�ดิน

ที�ไดจ้ดทะเบียนแลว้ และการที�โจทกเ์ป็นผูไ้ดม้าซึ�งที�ดินโดยทางนิติกรรมจึงไม่อยูใ่นบงัคบัของบทบญัญติัดงักล่าว 

โจทกจึ์งมีสิทธิขอใหเ้พิกถอนการจดทะเบียนจาํนองเฉพาะส่วนมิใหค้รอบไปถึงที�ดินพิพาทแปลที� 1 และ แปลงที� 2 

ของโจทกไ์ด ้

 


