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โกดังขนาดเล็กก าลังไดร้ับความนิยมในนครโฮจิมินห์ จากการค้าออนไลน์เติบโต 

1. เนื้อข่าว 
โกดังขนาดเล็ก ซึ่งเช่าพื้นที่เป็นลูกบาศก์เมตรแทนที่จะเป็นตารางเมตร กำลังได้รับความนิยม

มากข้ึนในนครโฮจิมินห์ เน่ืองจากพ้ืนท่ีท่ีอยู่อาศัยลดลง และยอดขายออนไลน์พุ่งสูงข้ึน 

 
นาง Thu เจ้าของร้านค้า AOB ซ่ึงเป็นผู้นําเข้าเครื่องสําอางเกาหลีใต้เพ่ือขายออนไลน์ เช่าพ้ืนท่ี 

12 ลูกบาศก์เมตรในโกดังขนาดเล็ก บนถนน Vo Nguyen Giap ในเมืองถูดึ ๊ก (Thu Duc City) นครโฮจิมินห์  
ในราคา 5 ล้านเวียดนามด่ง (208 เหรียญสหรัฐ) ต่อเดือน เธอเลือกท่ีจะเช่าท่ีนั่นเป็นเวลาหนึ่งปี เนื่องจากความ
ยืดหยุ่นและราคาท่ีดี เธอกล่าวว่า ผลิตภัณฑ์เครื่องสําอางไม่ใช้พ้ืนท่ีเยอะ และเม่ือบรรจุในกล่องสามารถวางซ้อน
กันได้ ตลอดจนสามารถน่ังในโกดังหรือสํานักงานท่ีใช้ร่วมกันและเตรียมสินค้าได้  

นาย Tuan Anh ได้เช่าโกดังขนาดเล็ก 2 ลูกบาศก์เมตร ในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมาเพ่ือเก็บอุปกรณ์กอล์ฟ
และของใช้ในครัวเรือนบางอย่าง นาย Anh กล่าวว่าการท่ีเลือกโกดังขนาดเล็ก เน่ืองจากคุ้นเคยกับโมเดลน้ี มาจาก
ท่ีเคยอาศัยอยู่ในสหรัฐอเมริกา ซ่ึงการเช่าพ้ืนท่ีจัดเก็บสินค้าขนาดลูกบาศก์เมตร เป็นเร่ืองปกติในสหรัฐอเมริกาและ
ยุโรปตะวันตก แต่ค่อนข้างเป็นโมเดลใหม่และเพ่ิงปรากฏตัวข้ึนเม่ือ 5 ปีท่ีแล้วในเวียดนาม  

จากข้อมูลของบริษัท Mordor Intelligence บริษัทวิจัยตลาดของอินเดีย ระบุว่าอุตสาหกรรมน้ี
มีแนวโน้มท่ีจะเติบโตอยู่ท่ีร้อยละ 4.1 ต่อปีในช่วงปี 2564-2569 

นาย Aric Austin ผู้ก่อต้ังและผู้อำนวยการของบริษัท MyStorage ซ่ึงมีศูนย์จัดเก็บสินค้า 4 แห่ง
ในนครโฮจิมินห์ และจังหวัดด่งนาย (Dong Nai) มีพ้ืนที่รวม 2,000 ตารางเมตร และมีลูกค้า 3,000 ราย รายได้
ของบริษัทเติบโตขึ ้นที ่ร้อยละ 55-80 ต่อปี ในช่วง 2 ปีที ่ผ่านมา ตลาดมีคู ่แข่งเพิ ่มขึ ้น 4-5 ราย ดังนั ้น  
บริษัทจึงได้ยกระดับการให้บริการจองออนไลน์ อัพเกรดซอฟต์แวร์ปฏิบัติการในด้านความปลอดภัยและ 
การควบคุมอุณหภูมิ ปัจจุบันในนครโฮจิมินห์มีบริษัทท่ีทำธุรกิจให้เช่าจัดเก็บสินค้า เช่น บริษัท Saigon Storage 
บริษัท TITAN Containers บริษัท Extra Space Asia Corporate และบริษัท KingKho Mini Storage 
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นักวิเคราะห์และคนในวงการคาดว่ารูปแบบการเช่าโกดังขนาดเล็กจะเติบโตอย่างแข็งแกร่ง 
บริษัทวิจัยด้านการตลาด Mordor Intelligence คาดว่า ผู ้ค้าจํานวนมากจะเช่าพื ้นที ่ เป็น

ลูกบาศก์เมตร เน่ืองจากการขยายตัวของเมืองในเวียดนาม ท่ีมีประชากรในเมืองท่ีหนาแน่นข้ึน ทำให้พ้ืนท่ีอยู่อาศัย
กําลังหดตัว และมีราคาแพงขึ ้น โดยปัจจุบันนครโฮจิมินห์ และกรุงฮานอยมีพื ้นที ่เฉลี ่ย 74 ตารางเมตร 
ต่อท่ีอยู่อาศัย เม่ือเทียบกับ 92 ตารางเมตร ในสหราชอาณาจักรและ 185 ตารางเมตรในสหรัฐอเมริกา 

อีกสาเหตุหนึ่งของการเติบโตของธุรกิจให้เช่าโกดังขนาดเล็ก คือการจัดต้ังธุรกิจขนาดเล็ก และ
ขนาดย่อมจำนวนมาก ท่ีมีความจำเป็นท่ีต้องประหยัดเงินในการเช่าคลังสินค้าของผู้ค้าอีคอมเมิร์ซ  

นาย Austin กล่าวว่า อีคอมเมิร์ซมีส่วนช่วยให้บริษัท MyStorage ของเขาประสบความสําเร็จ 
บริษัท MyStorage ได้เปิดห้องสตรีมสด (Livestream Rooms) ในห้องเก็บของของตนเองในนครโฮจิมินห์ ขณะน้ี
กําลังเตรียมท่ีจะขยายไปยังกรุงฮานอย และนครดานัง 

นาย John Campbell รองผู ้อํานวยการและหัวหน้าฝ่ายบริการอุตสาหกรรมของบริษัท  
Savills Vietnam กล่าวว่า เราเห็นว่าความพร้อมของท่ีดินสําหรับโลจิสติกส์ในนครโฮจิมินห์เริ่มขาดแคลนมากขึ้น  
เม่ือพ้ืนท่ีมีขนาดเล็กลงผู้ประกอบการด้านโลจิสติกส์มีแนวโน้มท่ีจะสร้างคลังสินค้าท่ีสูงข้ึน และให้เช่าโดยลูกบาศก์
เมตรจะพัฒนาต่อไป 

(แหล่งท่ีมา https://e.vnexpress.net/ ฉบับวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2566) 
2. วิเคราะห์ผลกระทบ 

โกดังขนาดเล็กยังใช้เป็นสถานท่ีจัดเก็บและเก็บรักษาสินค้า เหมาะอย่างย่ิงสำหรับธุรกิจออนไลน์ 
ธุรกิจขนาดเล็ก ครัวเรือน หรือธุรกิจที่ไม่มีพื้นที่จัดเก็บเพียงพอ ดังนั้น  ความต้องการสำหรับการเช่าพื้นที่
จัดเก็บและบริหารจัดการตนเองเชิงรุกเพิ่มขึ้น นี่เป็นรูปแบบการพัฒนาอย่างมากในต่างประเทศ โดยเฉพาะ
สหรัฐอเมริกา และเป็นหนึ่งในอุตสาหกรรมที่จะเติบโตในช่วงการแพร่ระบาดของโควิด 19 เนื่องจากผลกระทบ
ของการแพร่ระบาด ทำให้มีความจำเป็นในการส่งสินค้าเพิ่มมากขึ้น โดยเฉพาะครอบครัวที่ต้องย้ายจากพื้นที่
ขนาดใหญ่ไปสู่พื้นที่ขนาดเล็ก รูปแบบการเช่าคลังสินค้าในนครโฮจิมินห์มีมานานแล้ว แต่เน้นตอบสนองความ
ต้องการของธุรกิจที่ต้องการเช่าคลังสินค้าเพื่อจัดเก็บสินค้าปริมาณมาก และราคาต่ำเป็นหลัก การเช่าโกดัง
ส่วนตัวขนาดเล็กเช่นนี้ เพิ่งปรากฏในนครโฮจิมินห์และมีผู้คนจำนวนมากใช้บริการ เนื่องจากการเติบโตของ
จำนวนประชากร และความต้องการในการเคลื่อนย้ายส่วนบุคคล โดยเฉพาะในช่วงการแพร่ระบาดของโควิด 
19 ที่ผ่านมา 

 
3. น าเสนอโอกาส/แนวทาง 

ปัจจุบันแนวโน้มของผู้บริโภคที่หันมาซื้อของผ่านระบบออนไลน์ และมีการจัดตั้งธุรกิจ 
ขนาดเล็กและขนาดย่อมในด้านอีคอมเมิร์ซเป็นจำนวนมาก ทำให้มีความต้องการโกดังขนาดเล็กสำหรับจัดเก็บ
สินค้ามากขึ้น โกดังขนาดเล็กอยู่ในนครโฮจิมินห์และกรุงฮานอยเป็นส่วนใหญ่  เนื่องจากความต้องการสูง จึง
เป็นโอกาสสำหรับผู้ประกอบการและนักลงทุนไทย ในการเจาะตลาดธุรกิจดังกล่าว เพื่อตอบสนองความ
ต้องการด้านโลจิสติกส์ ที่มีแนวโน้มการเติบโตมากในเวียดนาม 


